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METO/IMYHI ACHEKTH BUHUKHEHHSA TA TOPSAJIKY PEECCTPAIIIT
OBMEXKXEHUX PEHOBHUX ITPAB HA 3EMEJIbBHI AKTUBHA
B BYXTAJITEPCBKOMY OBJIIKY: CEPBITYT, CYIIEP®IIIA, EM®ITEB3UC

[ToHATTS peyoBMX NpaB Ha 3eMEJbHI IUISHKU ICHYE y 3aKOHOJAaBYMX CUCTEMax 0araTthbOX KpaiH, y TOMY
yucii B YKpaiHi. Y OCHOBI TakMX peyOBUX IpaB Ha 3eMENbHI IUISTHKH JISKHUThH IPaBO BIACHOCTI Ta OOMEKeHe
pedoBe MpaBo, SKe € MoXigHUM. Lle mposBisieTbes y TOMY, 10 Oa’kaHHS BJIACHUKA 3EMEJIbHOI IUISHKH HalaTH
CBOIO 3eMEIbHY AUITHKY Y KOPHUCTYBaHHS HA YMOBaX CTPOKOBOCTI Ta IDIATHOCTI, & TAKOXK Oa’kaHHS KOPHCTyBada
OTpHUMATH YyXYy AIISHKY Ha TpaBaX KOPUCTYBAaHHS, IE 3a JaciB ()OPMYBaHHS PHMCBHKOTO IpaBa MPU3BEIO /0
(opMyBaHHS TIpaBa, BIIMIHHOTO BiJ IpaBa BJIACHOCTI. A caMe — OOMEKEHOTO pEUOBOIO IpaBa Ha 3eMeENbHI
IUISTHKHA.

B cBoro gepry, oOMexeHi pedoBi mpaBa Ha UyXe MalHO XapaKTepU3YIOTHCS MPABOM KOPHUCTYBaHHS
(cepBiTyT), MpaBOM KOPHUCTYBaHHS 3€MEJBHOI0 AUSIHKOIO Uil CUIbCHKOTOCHOAApChKUX MOTped (emditen3uc),
NpaBoM 3a0ymoBH AUISHKK (cynepdimiii). BimnopiaHo, MpUHIMIIOBA PI3HMLS MK BHJIAaMU PEYOBOTO IpaBa
MOJISITAE Y TOMY, IO MPABO BIACHOCTI Mependadae HEOOMEKEHICTh il 010 JITHKY, a 00MEKEHI pEUOBi IIpaBa
nepen0avyaTh KOPUCTYBAaHHS MUISHKOI 1 Jiumie iHOAi ii po3mopsKeHHs, TOOTO € MOXIIHMUMHU BiX NpaBa
BJIACHOCTI Ha 3eMIIIO.

[Mopsimok peectparii pedyoBHX IpaB, W0 nependadeHuid 3akoHom Ykpainu «IIpo nepikaBHY peecTparliiro
pEeUOBMX TMpaB», CKJIAAAETHCS 13 TOCHIOBHHMX €TamiB, IO OE3MOCEepeHbO BIUIMBAIOTH Ha OONIKOBE
BiOOpa)keHHST KOPHCTyBaya, KA Oakae 3MIMCHUTH JEp>KaBHY PEECTpaIlifo MpaBa CepBiTYyTy, cynepdirito abo
eMQiTeB3HCy, Ta SKi TOUUTFHO PO3TIIHYTH NETalbHIIIE, 3 METOI JOCTOBIPHOCTI BH3HAHHA Ta BimOOpaskeHHS
BUTpAT Ha paxyHKaX OyXraJlTepChKOro OOTiKYy.

[Nepmmit eran nependadae mogaHHs 3asBHUKOM IO OPTaHIB peecTpalii Mpas BiATOBITHOI 3asBH Ta HAKETY
JIOKYMEHTIB, TIEpeITiK IKUX BU3Ha4daeThCcs Kabinerom MiHicTpiB YipaiHu.

Jlo Takoro mnakery MJOKYMEHTIB BIIHOCATBCS: JOKYMEHT, IO 3acBiuye o0coOy 3asBHUKA, BUTAT 3
JlepaBHOTO 3eMEIBHOIO KajacTpy Hpo 3eMebHY AUISHKY Ta ii BIaCHHKA, JOTOBIP MPO BCTAHOBJICHHS IpaBa
KOPHUCTYBaHHSI TaKO JIJISTHKOIO, IX KOIii, a TaKOXK JOKYMEHT, 10 MiATBEpKYyE BHECCHHS IUIATH 33 HaJaHHS
BUTATY 3 JlepkaBHOTO 3€MENBHOTO KaJacTpy, Ta JOKYMEHT IpO CIUiaTy JepkaBHoro mwura. [laHuii eran
nependavae TicHy chiBmpaio JlepxaBHoro peectpy Ta Jlep)kaBHOro KaaacTpy dYepe3 €JeKTpoHHY 0a3sy
3apeeCTPOBAHUX 3EMENNBHUX JIIISTHOK.

Ha nacrynmHOMYy erari opraH JepKaBHOI peecTpaii npas, MpUHAMal0uX 3asBU MPO JEP>KaBHY PEECTPALliio B
MOPSJKY YeproBOCTI iX HAJIXO/DKEHHs, 3/1IHCHIOE BHECEHHS 3amuCiB 10 [lep’kaBHOTO peecTpy MpaB HUITXOM
peectparii y 0a3i JaHUX PO PEECTPAIlIO 3asB 1 3aIMTIB 3 aBTOMATHYHUM IIPUCBOEHHSM IM PEECTpaIliitHOro
HOMepa, (ikcaliero gaTé Ta 4Yacy ix peectparii. [licis 9oro y KOpHCTyBadiB 3eMEIbHHX AUISHOK BHHUKAE
MOXIIMBICT OTPUMATH BUTAT, TOOTO MHCHMOBE MOCBIAYEHHS BXKE 3apEECTPOBAHOTO OOMEXEHOI'O PEedOBOTO
mpaBa y enuHomy JlepkaBHOMY peecTpi.

Ha oGnixoBe BimoOpakeHHs NepepaxoBaHi eTanu 0e3MocepeHbO BILIMBATHMYTh, K BXKE 3a3HA4YaJoCh, 3a
paxyHOK HEOOXiTHOCTI CIIATH BUTPAT, IIOB’3aHUX 13 PEECTpali€l0 0OMEXEHHX pedoBuX npas. Po3mip miaru 3a
HaJIaHHS 3a3HAYCHHX BHIIE MOCIYT BCTAHOBIIOEThCs KabineTom MiHicTpiB Ykpainu y cymi:

» 68,00 rpH. 3a HamaHHs Bimomoctell 3 Jlep)kaBHOTO 3eMeNbHOro Kaaactpy y (opmi oOMexeHHs y
BUKOPHCTaHHI 3eMellb;

» 3 HeonopatkoByBaHi MiHiMymu jgoxoaiB rpomajsa (51,00 rpH.) 3a gepikaBHY PEECTpaliio iHIIOTO
pedJoBOro IpaBa Ha HEPYXOMe MaiHO, OOTSKEHHS ITpaBa HAa HEPYXOMe MaifHo;

»161,00 rpH. 3a AepxKaBHY peecTpanilo 0OMeXeHb Y BHKOPHCTAaHHI 3eMellb;

» 77,00 rpH. 3a HOLIYK, NEeperisi, KOMBaHHA Ta PO3APYKYBaHHS BiIOMOCTEH NMPO YaCTUHM 3eMEIbHOI

JUISTHKY, Ha 5K TOIIMPIOETHCS isl CEPBITYTY, IOTOBOPY CYOOPEHIH TOIIO.

OTxe, ZOTPUMaHHS 3aKOHHOTO IIOPS/IKY peecTpanii 0OMeXEHHUX PEedyOBHX IpaB, MPHOIN3HO KOLITyBaTUME
357,00 rpH. BigoOpaxkeHHs 3a3Ha4eHOI CyMH Ha paxyHKax OyXrajaTepchKOro OOJiKy KOpHUCTyBada 3eMeNbHOI
IUITHKH Ta cnenrgika oOIKOBOro BiJOOpakeHHS y BJIaCHHKa, 3ajlexaTnMe Bix oOpaHoi y oOikoBiH momiTHili
METOIUKH. S[Ka 0ci 3HAXOJUTHCSI Ha eTalli po3poOKU Ta HEY3TrOHKEHHS 3 TOYKH 30pYy K HOPMATHBHO-IIPABOBHX
aKTiB, TaK 1 HAYKOBHX ITOTJISIIIB.

Sk pe3ynbTaT, 11e MPU3BOAUTH J0 BiTHECEHHS cymnepdillito Ta emdpiTeB3ucy y 00Ky 10 CKIaIy onepariiHol
OpEeHIM, IO O(QOPMIIOETHCS JOTOBOPAMHM OpEHIM 3€MJl, a HE OKPEeMHUMH JIOTOBOpaMH 3a HalpsMKaMH
KOPHUCTYBaHHS UY)KUMH 3€MENIbHUMH JUITHKaMHu. [linTBep/UKEHHAM IIbOMY € OlepaTHBHA iH(opMamis oo
YKJIQIEHHS JIOTOBOpIB opeHau Ta ii omratk B JKuromupcbkii oGsacti cranom Ha 25 rpyans 2013 p. Ha
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BCTaHOBJIEHY JaTy Bchoro Oyso ykianeHo 153483 nmoromopiB openau, ciin 3a3Hauutd, mo 3 Hux — 9807 3
(hepMepCHKUMU rOCIIOIApCTBaMU (aHAJIOTISI JOTOBOPIB eMdiTeB3HCy), Mo ckiaino 6,4 %.

Taka 0coONHBICT CcTaNa MPHYNHOIO HEMOPO3YMiHb Cepesl HAyKOBIIB, IO HAMAraroThCs PO3POOUTH € TUHIHA
00iKOBHH MiAXiA A7 BiZOOpakeHHS Ha paxyHKax OIeparliii 3 cepBiTyToM, cymepdimieM, embpiTeB3nCOM, SKi
JIOCI 3aJIMIIAFOTHCS B3arajli He y3TOHKSHUM.

Sk BxKe 3a3HavaANIOCH, TIPH BEACHHI 00Ky 00MEXEHUX PEUOBHX IPaB y KOPUCTyBada BHHUKAIOTH JOJATKOBI
peecTpaliiiHi BUTpaTH, a BIACHUK 3€MENIFHOI JUITHKA MOXE MaTH MOXKJIIBICTh OTPUMYBATH JOJATKOBI JOXOAH B
pa3i BCTaHOBIEHHS IUIATH 33 KOPHUCTYBAHHS 3€MJICIO 3a BCTAHOBIECHHUMH JOrOBOpaMHu. ToMy, y KOpHCTyBada
(akT BHHUKHEHHS OOMEXEHHMX pEYOBMUX IIpaB Ha 3EMeNbHI JAUISHKK (ikcyBaTuMeTbess y Jleberi
no3abanancoBoro paxynky 010 «3emenbHi IUISHKH B KOPUCTYBaHHI» 3a BIJMOBITHUMH aHATITHIHHUMHU
pospizamu. Yci BUTpaTH, IOB’s3aHI i3 PEECTpalli€l0 BHIIE3a3HAYCHUX MpaB Ta IUlaTa 33 KOPUCTYBaHHS
3eMEJIbHUMH JUITHKaMU  B1IOOpakaTUMEThCSl KOpecroHJeHlielo paxyHkiB Jleber 23 «BupoOHunrso», 91
«3aranbHOBHUPOOHMYI BUTpaTH», 92 «AJMIiHICTpAaTHBHI BUTpaTH», 94 «IHII BUTpaTH OmepamidiHOl HisITBHOCTI,
Kpenut 685 «Po3paxyHKH 3 iHIIUMH KpeaAuTopaMuy. [Ipu 3aKkiHYeHH] CTPOKY Aii J0roBOpy 0OMEXEHUX pPeuOBUX
npaB, mo3abanancoBuit paxyHok 010 «3eMenbHi DiMSHKN B KOPUCTYBAaHHI» Oy 3aKpHUBATHCS.

PosrnsiHyTa METOIMKA € JIOCTaTHHO YITKO PO3IHCAHOIO, BIAMOBIMHO N0 HEl, IIpaBa 3eMENbHOTO CEPBITYTY,
cymepdimito Ta emdpiTeB3UCy OOMIKOBYIOThCA Ha I03a0aNaHCOBOMY pPaxyHKY 3a aHAJNITHYHAMH PO3pi3aMHu.
ButpaTtn, mo moB’A3aHi 3 KOPHUCTYBaHHSIM 3EMEJIBPHUMH AUTSHKAaMH BiIHOCSATBCSA IO BUTpAT Iepiogy abo
OONIKOBYIOTBCA Yy CKJami coOiBapTOCTi MPOAYKIii, BHPOOHHUITBO SIKOi ITOB’s3aHE 13 OTPHMaHHSAM IIpaBa
KOPHCTYBaHHS Ha 3eMJIIO.

Butpatn kopucryBaua — moramieHHs BCT@HOBJICHOI IUIaTH 32 CEPBITYT YW BIiIIKOJYBaHHS 3aBIaHUX
30UTKIB, MapajejbHO NMOBMHHI BH3HABATHCS Yy CKJaJl JIOXOMIB BJIACHMKA 3eMeNbHOI AUISHKU. [Ipun mpomy,
3eMelibHa IUISAHKA, 10 HAaJae€ThCs Y TUMYAcOBE KOPHCTYBaHHs, MOBMHHA BiJOOpa)KaThCs y CKIali OCHOBHHUX
3aco0iB 101 «3emMenpHI AIMSHKA» 32 HACTYHHUMH aHaliTHYHUMH po3spizamu: 1011 «3emensHi aiisHKH 0e3
o6TsoxeHb» Ta 1012 «3eMenbHi AUISHKKA 3 OOTSKEHHSAMM», 3 METOIO 3a0€3NeueHHs] TOCTOBIPHOCTI OOJIIKOBUX
JaHUX.

Jus  BmacHWKa 3eMeENBbHOI [MUIAHKHA Olepamii i3 cepBiTyTOM, cymepdimieM Ta eMQiTeB3ucoM
BiTOOPaXXaTUMYTBCS y CKIIaAl 3eMENbHUX AUIAHOK 3 OOTSUKEHHSIMH 332 BH3HAYEHHMH aHAJIITHYHUMH PO3Pi3aMH.
Joxoom Big BCTAaHOBJCHHS TaKWX I[IpaB, OJHOPA30OBi IDIaTexi abo IUiaTexi Ha TIOCTIHHIA OCHOBI,
BimoOpaxxatumythest [eber 377 «Po3paxyHku 3 iHmwuMH naeditopamm», Kpemur 719 «lHmi noxomm Bix
orepaniitHoi AistmpHOCTIY, 703 «/loxix Big peamizarii poOiT i mocayr». Y CBOO Yepry, 1o 3aKiHYeHHIO CTPOKY il
JIOTOBOPY 3 KOPHCTYBaueM 3eMeNbHOI AISIHKM, BIACHHMK IOBEpTae ii A0 CKIany 3eMeNbHHX IUISHOK 0e3
OOTSKEHB.

OTxe, pO3IJISIHYTI METOJMYHI MiAXOAU A0 BiOOpakeHHs oliepalliidi 3 BUHUKHEHHS Ta MOPSIIKY peecTpamil
O0OMEXEHUX PEeYOBUX IMPaB Ha 3eMENbHI aKTHBH, JaI0Th MOJMJIMBICTH JOCTOBIPHOTO i IMOBHOTO BilOOpakeHHs
creuudiyHUX aCMEKTIiB 3eMEeNbHOro, OOJIKOBOrO, IMBUILHOTO Ta IOJAaTKOBOTO 3aKOHO/ABCTBA Y
OyxrairepcbkoMy o00miky. TakuM YHHOM, CyO’€KTM BH3HAYEHHMX BIJHOCHMH MAaTUMYTh 3MOTY BHpILIEHHS
MPOaHaJi30BaHNX TEOPETHYHHX Ta MPAKTHYHHUX MPOOIIEM.
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