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ÎÁËIÊÎÂÎ-ÌÅÒÎÄÈ×ÍI ÏIÄÕÎÄÈ ÄÎ ÂIÄÎÁÐÀÆÅÍÍß ÏÐÀÂ ÏÎÑÒIÉÍÎÃÎ  

ÒÀ ÒÈÌ×ÀÑÎÂÎÃÎ ÊÎÐÈÑÒÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÈÌÈ ÀÊÒÈÂÀÌÈ 
 
Óíiêàëüíiñòü çåìåëüíèõ ðåñóðñiâ ÿê åêîíîìi÷íîї êàòåãîðiї çóìîâëþє ñïåöèôiêó 

ïîáóäîâè ñèñòåìè їõ îáëiêó, ùî ìiñòèòü íàêîïè÷åííÿ, ñèñòåìàòèçàöiþ, îáðîáêó òà àíàëiç 
åêîíîìi÷íîї iíôîðìàöiї ïðî êiëüêiñíi, ÿêiñíi, ãðîøîâi, à òàêîæ ïðàâîâi äàíi ùîäî öèõ 
îá’єêòiâ. Âåëèêà êiëüêiñòü çåìåëü âèêîðèñòîâóєòüñÿ â äiÿëüíîñòi áàãàòüîõ ñóá’єêòiâ 
ãîñïîäàðþâàííÿ íà ïðàâàõ ïîñòiéíîãî àáî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ. Ç îãëÿäó íà 
ïîòðåáó ó âèêîðèñòàííi òèì÷àñîâî çàïîçè÷åíèõ çåìåëüíèõ ðåñóðñiâ ãîñïîäàðþþ÷èìè 
ñóá’єêòàìè, âèíèêàє íåîáõiäíiñòü ó ðîçðîáöi çàãàëüíîї ìåòîäèêè âiäîáðàæåííÿ îïåðàöié 
ç îáìåæåíèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè íà ðàõóíêàõ áóõãàëòåðñüêîãî îáëiêó ÿê ó âëàñíèêiâ 
çåìåëüíèõ äiëÿíîê, òàê i ó їõ êîðèñòóâà÷iâ. 

Ðîçãëÿíóòî ïèòàííÿ òåîðåòè÷íèõ òà ìåòîäè÷íèõ àñïåêòiâ îáëiêîâîãî âiäîáðàæåííÿ 
ïðàâ ïîñòiéíîãî òà òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè àêòèâàìè â Óêðàїíi, 
äîñëiäæåíî ïèòàííÿ åêîíîìi÷íîї òà ïðàâîâîї ñóòíîñòi öèõ ïðàâ, ðîçêðèòî îñîáëèâîñòi 
íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ îïåðàöié ç íèìè. Âèñâiòëåíî ïîðÿäîê їõ îòðèìàííÿ 
òà éîãî âïëèâ íà îáëiêîâå çàáåçïå÷åííÿ, ïðîàíàëiçîâàíî iñíóþ÷i ïiäõîäè àâòîðiâ òà 
çàïðîïîíîâàíî âëàñíó ïîçèöiþ. 

Êëþ÷îâi ñëîâà: çåìåëüíi ðåñóðñè; çåìåëüíi äiëÿíêè; çåìåëüíi àêòèâè; îá’єêòè îáëiêó; 
ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ; ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ. 
 
Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Äîñèòü ÷àñòî ïiäïðèєìñòâà íå ìàþòü âëàñíèõ çåìåëüíèõ äiëÿíîê, ó 

çâ’ÿçêó ç âèñîêîþ їõ âàðòiñòþ, îáìåæåíiñòþ ÿê ðåñóðñó òà íåìîæëèâiñòþ âiëüíîãî âèáîðó ìiñöÿ 
ðîçòàøóâàííÿ, òîìó íå ìîæóòü їõ ïðèäáàòè, ïðîòå çåìëÿ ïîòðiáíà äëÿ âåäåííÿ ãîñïîäàðñüêîї 
äiÿëüíîñòi àáî її ðîçøèðåííÿ. Çîêðåìà, öå ñòîñóєòüñÿ ñiëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïiäïðèєìñòâ. Òîìó 
âèêîðèñòîâóєòüñÿ òàêèé ñïîñiá çàëó÷åííÿ çåìåëüíèõ ðåñóðñiâ, ÿê їõ îðåíäà, ùî є îäíèì iç âèäiâ 
òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ. Êðiì òîãî ïiäïðèєìñòâàì, óñòàíîâàì òà îðãàíiçàöiÿì 
äåðæàâíîї òà êîìóíàëüíîї âëàñíîñòi çåìåëüíi äiëÿíêè ìîæóòü íàäàâàòèñÿ ó ïîñòiéíå 
êîðèñòóâàííÿ ç äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî ôîíäó. Àëå ïèòàííÿ îáëiêó òàêèõ ïðàâ íà çåìåëüíi 
äiëÿíêè íå äîñòàòíüî âðåãóëüîâàíi òà íå iñíóє єäèíîãî îáґðóíòîâàíîãî ïiäõîäó äî їõ 
áóõãàëòåðñüêîãî âiäîáðàæåííÿ. 

Àíàëiç îñòàííiõ äîñëiäæåíü i ïóáëiêàöié. Òåîðåòè÷íi ïèòàííÿ ïðàâà âëàñíîñòi íà çåìåëüíi 
ðåñóðñè, ùî âèíèêàþòü âíàñëiäîê íåóçãîäæåíîñòi çàêîíîäàâ÷îãî ðåãóëþâàííÿ, ðîçãëÿäàþòüñÿ â 
íàóêîâèõ ïðàöÿõ Î.Í. Áåðåçèíöÿ, Ñ.Ã. Âåãåðè,  Î.Ë. Çàéöåâà, Ò.Ã. Êèòàé÷óêà, Þ.Â. Êðèâåíêà, 
Î.Î. Ëþáàðà, I.Â. Ìèðîíåíêà, Þ.Ì. Ìóäðèêà, Ð.I. Ìàðóñåíêà, Â.Â. Íîâîäâîðñüêîї, 
Ñ.Ì. Îñòàï÷óêà, Ñ.Â. Ðóäåíêà, I.Õìåëåâñüêîãî, Â.Ï. ßíiöüêîãî  òà iíøèõ. 

Ìåòîþ äîñëiäæåííÿ є àíàëiç iñíóþ÷èõ ïiäõîäiâ äî îáëiêîâîãî âiäîáðàæåííÿ ïðàâ ïîñòiéíîãî 
òà òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ðåñóðñàìè òà ðîçðîáêà îáґðóíòîâàíîї ìåòîäèêè їõ 
îáëiêó.   

Âèêëàäåííÿ îñíîâíîãî ìàòåðiàëó äîñëiäæåííÿ. Íà âiäìiíó âiä ïîâíîãî ïðàâà âëàñíîñòi íà 
çåìåëüíi ðåñóðñè, ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè ðåàëiçóєòüñÿ ó âèãëÿäi ïðàâà 
îðåíäè, ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ, ñåðâiòóòó, åìôiòåâçèñó òà ñóïåðôiöiþ.  

Âiäïîâiäíî äî ñòàòòi 92 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðàїíè [7] ïðàâîì ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ íàçèâàєòüñÿ ïðàâî âîëîäiííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ 
äåðæàâíîї àáî êîìóíàëüíîї âëàñíîñòi, áåç âèçíà÷åííÿ ñòðîêó òàêîãî êîðèñòóâàííÿ. 

Ïðîòå, ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè íå ìîæíà âèçíàâàòè 
çåìåëüíèì àêòèâîì, ùî ïîâíiñòþ íàëåæèòü ïiäïðèєìñòâó, îñêiëüêè ïðàâî âëàñíîñòi íà çåìëþ 
âiäïîâiäíî äî ñòàòòi 78 Çåìåëüíîãî êîäåêñó [7] є ïðàâîì âîëîäiííÿ, êîðèñòóâàííÿ i 
ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè. Òîáòî ïiäïðèєìñòâî, ÿêîìó íàäàíà â ïîñòiéíå 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíà äiëÿíêà, íå є її âëàñíèêîì i íå ìîæå íåþ ðîçïîðÿäæàòèñÿ 
(ðåàëiçîâóâàòè ÷è ïåðåäàâàòè iíøèì îñîáàì, çäàâàòè â îðåíäó òîùî). 
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Ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ âðàõîâóє ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè 
ïðîòÿãîì âèçíà÷åíîãî òåðìiíó, íà âiäìiíó âiä ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ, ùî íàäàєòüñÿ 
äîâi÷íî [7].   

Òèì÷àñîâèìè ïðàâàìè êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè ìîæíà ââàæàòè ïðàâî îðåíäè 
çåìåëüíèõ äiëÿíîê, ñóïåðôiöié òà åìôiòåâçèñ, îñêiëüêè â êîæíîìó ç äàíèõ âèäiâ êëþ÷îâèì є 
ñàìå ïðàâî êîðèñòóâàííÿ, ïðîòå ïåðåäáà÷àþòüñÿ ðiçíi óìîâè їõ âèêîðèñòàííÿ, öiëi 
âèêîðèñòàííÿ, âíàñëiäîê ÷îãî âèíèêàє ðiçíèöÿ ìiæ òàêèìè ïðàâàìè. Ïðàâî ñåðâiòóòó çåìåëüíîї 
äiëÿíêè òàêîæ ïåðåäáà÷àє êîðèñòóâàííÿ ÷àñòèíîþ çåìåëüíîї äiëÿíêè, ïðîòå òàêå êîðèñòóâàííÿ є 
íàéáiëüø îáìåæåíèì òà ÷iòêî îáóìîâëåíèì, ùîäî òîãî, ÿêèì ÷èíîì ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñÿ 
÷àñòèíà çåìåëüíîї äiëÿíêè òà â ÿêèõ âèïàäêàõ. 

Âiäìiííiñòþ â ïîñòiéíîìó òà òèì÷àñîâîìó êîðèñòóâàííi є òå, ùî çåìåëüíà äiëÿíêà â ïîñòiéíå 
êîðèñòóâàííÿ íàäàєòüñÿ áåçîïëàòíî, àëå ëèøå ïåâíîìó êîëó ñóá’єêòiâ áåç îáìåæåííÿ ñòðîêiâ, à 
â òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ – ìîæå íàäàâàòèñÿ ÿê çà ïëàòó, òàê i áåçîïëàòíî. Ïðîòå äëÿ îðåíäè 
óìîâè ïëàòíîñòi òà ñòðîêîâîñòi є îáîâ’ÿçêîâèìè. Êðiì ïðàâà êîðèñòóâàííÿ îðåíäàð àáî iíøèé 
êîðèñòóâà÷ çåìåëüíîї äiëÿíêè (çà âèíÿòêîì ñåðâiòóàðiÿ)  îòðèìóє òàêîæ ïðàâî âîëîäiííÿ.    

Îñêiëüêè îðåíäîâàíà çåìåëüíà äiëÿíêà çàëèøàєòüñÿ ó âëàñíîñòi îðåíäîäàâöÿ, òî îðåíäà 
âèçíàєòüñÿ ïîçàáàëàíñîâèì îá’єêòîì îáëiêó, ÿê àêòèâ ó òèì÷àñîâîìó êîðèñòóâàííi. Ñåðâiòóò, ÿê 
ìè ââàæàєìî, òàêîæ ïîâèíåí âiäîáðàæàòèñÿ ïîçàáàëàíñîì, ïðîòå íà iíøîìó ðàõóíêó îêðåìî âiä 
îðåíäîâàíèõ íåîáîðîòíèõ àêòèâiâ.  

ßêùî ó êîðèñòóâàííÿ ÿê ñóïåðôiöié ÷è åìôiòåâçèñ ïåðåäàєòüñÿ çåìåëüíà äiëÿíêà äåðæàâíîї 
÷è êîìóíàëüíîї ôîðìè âëàñíîñòi, òî ñòðîê íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 50 ðîêiâ, â iíøèõ âèïàäêàõ 
îáìåæåííÿ ñòðîêiâ íå âñòàíîâëåíî, à ïåðåäáà÷àєòüñÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó íà íåâèçíà÷åíèé 
ñòðîê, ïðîòå ç ìîæëèâiñòþ ðîçiðâàòè äîãîâið, ïîâiäîìèâøè ïðî öå äðóãó ñòîðîíó íå ìåíøå, íiæ 
çà îäèí ðiê. Çà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíà äiëÿíêà íå ìîæå âèëó÷àòèñÿ її âëàñíèêîì, 
îñêiëüêè íèì є äåðæàâà àáî îðãàíè ìiñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. 

 Ïåðåäáà÷àєòüñÿ, ùî ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ ìîæå íàáóâàòèñÿ 
ïiäïðèєìñòâàìè, óñòàíîâàìè òà îðãàíiçàöiÿìè äåðæàâíîї òà êîìóíàëüíîї âëàñíîñòi; 
ãðîìàäñüêèìè îðãàíiçàöiÿìè iíâàëiäiâ Óêðàїíè, їõ ïiäïðèєìñòâàìè (îá’єäíàííÿìè), óñòàíîâàìè 
òà îðãàíiçàöiÿìè; ðåëiãiéíèìè îðãàíiçàöiÿìè Óêðàїíè, ñòàòóòè (ïîëîæåííÿ) ÿêèõ çàðåєñòðîâàíi 
çãiäíî ç çàêîíîäàâñòâîì, ëèøå äëÿ áóäiâíèöòâà i îáñëóãîâóâàííÿ êóëüòîâèõ é iíøèõ áóäiâåëü, 
ùî çàáåçïå÷óþòü їõ äiÿëüíiñòü.  

Íà ñüîãîäíi äîñëiäíèêè äîòðèìóþòüñÿ äóìêè, ùî ñóá’єêò, ÿêèé ìàє ïðàâî ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ, íå îòðèìóє ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ, òî âiäïîâiäíî i íå ìàє 
êîíòðîëþ íàä íåþ, ùî íå äîçâîëÿє âèçíàâàòè òàêó çåìåëüíó äiëÿíêó îá’єêòîì îñíîâíîãî çàñîáó 
òà âiäîáðàæàòè її â îáëiêó. Ïðîòå öå ñòîñóєòüñÿ ëèøå ïiäïðèєìñòâ ïðèâàòíîї ôîðìè âëàñíîñòi, 
ÿêi äî íàáðàííÿ ÷èííîñòi Çåìåëüíèì êîäåêñîì îôîðìèëè çåìëþ â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ. 

Äåðæàâíi òà êîìóíàëüíi ïiäïðèєìñòâà âàðòiñòü ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè 
äiëÿíêàìè âiäîáðàæàþòü ó ñêëàäi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ ó ïîðÿäêó, óñòàíîâëåíîìó 
Ïîëîæåííÿì (ñòàíäàðòîì) áóõãàëòåðñüêîãî îáëiêó 8 «Íåìàòåðiàëüíi àêòèâè» [11]. Äëÿ öüîãî 
âèêîðèñòîâóєòüñÿ ñóáðàõóíîê 122 «Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì». 

Ïðîòå íà ñüîãîäíi ïðèéíÿòî Íàöiîíàëüíå ïîëîæåííÿ (ñòàíäàðò) áóõãàëòåðñüêîãî îáëiêó â 
äåðæàâíîìó ñåêòîði 122 «Íåìàòåðiàëüíi àêòèâè», ùî âñòóïèëî â äiþ ç 1 ñi÷íÿ 2015 ðîêó. 
Äàíèì íîðìàòèâíî-ïðàâîâèì àêòîì ïåðåäáà÷àєòüñÿ, ùî îäíiєþ ç ãðóï íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ є 
ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì, ÿêà ñåðåä iíøèõ àêòèâiâ âðàõîâóє ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ 
äiëÿíêîþ, êðiì ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ [10]. 

Ó çâ’ÿçêó ç öèì ïîñòàє ïèòàííÿ, ÿêèé ïîðÿäîê îáëiêó ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè â äåðæàâíîìó ñåêòîði є äîñòîâiðíiøèì òà âiäïîâiäàє éîãî åêîíîìi÷íié 
ñóòi, îñêiëüêè îäèí íîðìàòèâíèé äîêóìåíò ïîâíiñòþ ñóïåðå÷èòü iíøîìó.   

Áþäæåòíi óñòàíîâè îáëiêîâóþòü çåìëþ, îòðèìàíó â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ, â ñêëàäi 
îñíîâíèõ çàñîáiâ íà ðàõóíêó 101 «Çåìåëüíi äiëÿíêè» ðàçîì iç çåìëåþ, ÿêîþ âîëîäiþòü íà 
ïðàâàõ âëàñíîñòi. Ïðè÷îìó, ÷iòêî ðåãëàìåíòóєòüñÿ, ùî çåìëÿ i áóäiâëi, ÿêi ðîçìiùåíi íà íié, є 
îêðåìèìè îñíîâíèìè çàñîáàìè i â áóõãàëòåðñüêîìó îáëiêó âiäîáðàæàþòüñÿ îêðåìî. 

Âàðòiñòü, çà ÿêîþ áþäæåòíi óñòàíîâè îáëiêîâóþòü ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ íà çåìåëüíi 
äiëÿíêè, âèçíà÷àєòüñÿ çà ðåçóëüòàòàìè åêñïåðòíîї ãðîøîâîї îöiíêè öèõ çåìåëü [14, ñ. 47]. 

Àíàëîãi÷íî äî âëàñíèõ çåìåëüíèõ äiëÿíîê, ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ ìàє áóòè 
äîêóìåíòàëüíî ïiäòâåðäæåíå. Âîíî ïîñâiä÷óєòüñÿ Äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïîñòiéíîãî 



Ñåðiÿ: Åêîíîìi÷íi íàóêè 

52 

êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ. Òiëüêè ïiñëÿ éîãî îòðèìàííÿ äåðæàâíi, êîìóíàëüíi òà 
áþäæåòíi ïiäïðèєìñòâà, óñòàíîâè i îðãàíiçàöiї ìàþòü âèçíàâàòè ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ  àêòèâîì. 

Ñ.Ã. Âåãåðà [3, ñ. 175] çàçíà÷àє, ùî ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ðåñóðñàìè â ðiçíèõ 
êðàїíàõ âiäîáðàæàþòüñÿ ïî ðiçíîìó.  

Òàê â Ðåñïóáëiöi Áiëîðóñü çãiäíî ç Iíñòðóêöiєþ ïðî âèêîðèñòàííÿ ïëàíó ðàõóíêiâ äëÿ öiëåé 
âiäîáðàæåííÿ ïðàâ íà âèêîðèñòàííÿ ìàéíà, ïåðåäáà÷àєòüñÿ áàëàíñîâèé ðàõóíîê «Íåìàòåðiàëüíi 
àêòèâè» òà ïîçàáàëàíñîâèé ðàõóíîê «Íåìàòåðiàëüíi àêòèâè, îòðèìàíi â êîðèñòóâàííÿ», ïðîòå 
çàêîíîäàâ÷î íå çàêðiïëåíî, â ÿêèõ âèïàäêàõ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ îáëiêîâóâàòèìóòüñÿ â áàëàíñi, 
à â ÿêèõ ïîçà áàëàíñîì [3, ñ. 175]. 

Ó Ðîñiéñüêié Ôåäåðàöiї ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè, ÿêi áóëè ïðèäáàíi 
ïî÷èíàþ÷è ç 1999 ðîêó, âiäîáðàæàþòüñÿ íà ðàõóíêó âèòðàò ìàéáóòíiõ ïåðiîäiâ, ùî ïîâ’ÿçàíî ç 
ââåäåííÿì íîðìè ïðî ôîðìóâàííÿ â îáëiêó iíôîðìàöiї ïðî íåìàòåðiàëüíi àêòèâè, ÿêi íàëåæàòü 
ïiäïðèєìñòâó ëèøå íà ïðàâi âëàñíîñòi, ãîñïîäàðñüêîãî âiäàííÿ, îïåðàòèâíîãî óïðàâëiííÿ [3, ñ. 175]. 

Â Óçáåêèñòàíi ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè îáëiêîâóþòüñÿ â ñêëàäi 
íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ íà ðàõóíêó 0440 «Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ i ïðèðîäíèìè 
ðåñóðñàìè», ïðîòå ïðÿìî íå âêàçóєòüñÿ, ÿêi ñàìå ïðàâà êîðèñòóâàííÿ òóò âiäîáðàæàþòüñÿ: 
ïîñòiéíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî [4, ñ. 160]. 

Çãiäíî ç Çàêîíîì «Ïðî áóõãàëòåðñüêèé îáëiê i çâiòíiñòü» Ðåñïóáëiêè Áiëîðóñü äëÿ îáëiêó 
ìàéíà, ùî íå ïåðåáóâàє ó âëàñíîñòi ïiäïðèєìñòâà, âèêîðèñòîâóþòüñÿ ïîçàáàëàíñîâi ðàõóíêè. 
Ó çâ’ÿçêó ç öèì Ñ.Ã. Âåãåðà ðîáèòü âèñíîâîê ïðî íåîáõiäíiñòü âiäîáðàæåííÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî 
òà ñòðîêîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè ïîçàáàëàíñîì, à âèòðàòè íà їõ îôîðìëåííÿ 
âèçíàâàòè âèòðàòàìè ìàéáóòíiõ ïåðiîäiâ. Îñêiëüêè ïiäïðèєìñòâî íå ìàє ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ 
çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè îòðèìàíèìè íà ïðàâi ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ, à òîìó âiäñóòíÿ âèìîãà 
êîíòðîëþ, ùî є ïåðåäóìîâîþ âiäîáðàæåííÿ íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ íà áàëàíñi [3]. 

Ðîçãëÿíóâøè âèìîãè çàêîíîäàâñòâà, ìiæíàðîäíó ïðàêòèêó, òà ðîçäiëèâøè óñi ðå÷îâi ïðàâà 
íà òàêi, ùî є ïðåäìåòîì öèâiëüíîãî îáiãó i òàêi, ùî íå ÿâëÿþòüñÿ ïðåäìåòîì öèâiëüíîãî îáiãó 
Ñ.Ã. Âåãåðà [4, ñ. 172] çàïðîïîíóâàëà ïîðÿäîê їõ îáëiêó (òàáë. 1). 
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Äæåðåëî: íà ïiäñòàâi [4, ñ. 172]  
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Âèõîäÿ÷è ç òàáëèöi 1, Ñ.Ã. Âåãåðà ïðîïîíóє ïðàâî ïîñòiéíîãî àáî æ òèì÷àñîâîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè âiäîáðàæàòè ïîçà áàëàíñîì, îñêiëüêè äàíi ïðàâà íå є 
ïðåäìåòîì öèâiëüíîãî îáiãó, òîáòî íå ìîæóòü áóòè âiä÷óæåíèìè, ðåàëiçóâàòèñÿ ÷è ïåðåäàâàòèñÿ 
iíøèì îñîáàì âiäìiííèìè ñïîñîáàìè. Ïðàâî îðåíäè àâòîðîì ïðîïîíóєòüñÿ âiäîáðàæàòè â ñêëàäi 
íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ, îñêiëüêè âîíî êóïóєòüñÿ òà ìîæå ïåðåäàâàòèñÿ iíøèì ñóá’єêòàì 
øëÿõîì ïåðåäà÷i â ñóáîðåíäó, òîáòî äàíå ïðàâî є ïðåäìåòîì îáiãó. Ñ.Ã. Âåãåðà [4, ñ. 169] 
çàçíà÷àє, ùî çåìåëüíi ñåðâiòóòè â áàãàòüîõ êðàїíàõ (Óãîðùèíà, Ôðàíöiÿ, Õîðâàòiÿ, Øâåéöàðiÿ, 
Áiëîðóñiÿ, Ðîñiÿ) íå ìîæóòü áóòè ñàìîñòiéíèì ïðåäìåòîì öèâiëüíîãî îáiãó i ìàþòü äîäàòêîâèé 
õàðàêòåð äî ïðàâà âëàñíîñòi.  

Ùîäî ïðàâà çàáóäîâè (ñóïåðôiöiþ), òî â Àâñòðiї, Ãåðìàíiї, Øâåéöàðiї âîíî є àêòèâîì, ùî 
êîíòðîëþєòüñÿ, îñêiëüêè ïiäïðèєìñòâî ìîæå ðîçïîðÿäæàòèñÿ îòðèìàíèì ìàéíîâèì ïðàâîì 
(ðåàëiçóâàòè àáî âiä÷óæóâàòè iíøèì ñïîñîáîì). Îòæå, äàíå ïðàâî є ïðåäìåòîì öèâiëüíîãî îáiãó 
â äàíèõ êðàїíàõ, äå âîíî ìîæå âiäîáðàæàòèñÿ íà áàëàíñîâèõ ðàõóíêàõ [4, ñ. 169].     

Î.Í. Áåðåçèíåöü [1, ñ. 115] íàãîëîøóє, ùî iñíóþòü äóìêè ïðî íåìîæëèâiñòü âiäîáðàæåííÿ 
ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè â ñêëàäi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ, 
îñêiëüêè âiäñóòíié їõ ðèíîê, à òîìó âàðòiñòü òàêèõ ïðàâ íåìîæëèâî îöiíèòè. Ïðîòå àâòîð 
äîòðèìóєòüñÿ iíøîї òî÷êè çîðó, à ñàìå: ðèíîê òàêèõ ïðàâ iñíóє, àëå âií îáìåæåíèé ëèøå 
äåðæàâíèìè òà êîìóíàëüíèìè ïiäïðèєìñòâàìè. Âàðòiñòü ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ ìîæíà îöiíèòè é ïîçà àêòèâíèì ðèíêîì. Êðiì òîãî, ïiäïðèєìñòâî ìîæå 
âèêóïèòè òàêó çåìåëüíó äiëÿíêó é íàáóòè ïðàâà âëàñíîñòi íà íåї àáî ïåðåîôîðìèòè íà ïðàâî 
îðåíäè. Ïðè öüîìó âàðòiñòü ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ îöiíþєòüñÿ çà 
âàðòiñòþ îôîðìëåííÿ ïðàâà íà íåї. 

Ë.Ë. Ãîðåöüêà [5, ñ. 11], âèäiëèâøè óòî÷íåíi êðèòåðiї âiäíåñåííÿ îá’єêòiâ äî àêòèâiâ 
(öiííiñòü, ÿêà äîñòîâiðíî ìîæå áóòè âèðàæåíà â ãðîøîâié îöiíöi; ìîæëèâiñòü ñàìîñòiéíîї 
ðåàëiçàöiї; ìîæëèâiñòü îòðèìàííÿ âiä éîãî âèêîðèñòàííÿ åêîíîìi÷íèõ âèãîä), âñòàíîâèëà 
ðîçìåæóâàííÿ ìiæ àêòèâàìè, ùî ïiäëÿãàþòü âiäîáðàæåííþ â áàëàíñi òà àêòèâàìè, ÿêi 
îáëiêîâóþòüñÿ ïîçàáàëàíñîì. Òàêå ðîçìåæóâàííÿ ïðîâåäåíå íà îñíîâi êðèòåðiþ ñàìîñòiéíîї 
ðåàëiçàöiї îá’єêòà àêòèâó, îñêiëüêè çãiäíî ç íàöiîíàëüíèìè ñòàíäàðòàìè äî âèçíà÷åííÿ àêòèâiâ 
ïiäïàäàþòü i îá’єêòè, ÿêi íå є âëàñíiñòþ ïiäïðèєìñòâà, à çãiäíî ç Iíñòðóêöiєþ iç çàñòîñóâàííÿ 
Ïëàíó ðàõóíêiâ ïiäëÿãàþòü âiäîáðàæåííþ íà ïîçàáàëàíñîâèõ ðàõóíêàõ. Òàêèìè îá’єêòàìè є òi, 
ùî òèì÷àñîâî êîíòðîëþþòüñÿ ïiäïðèєìñòâîì, ïîòåíöiéíî ìîæóòü ïðèíîñèòè åêîíîìi÷íi âèãîäè 
âiä їõ âèêîðèñòàííÿ, i їõ âàðòiñòü ìîæå áóòè äîñòîâiðíî âèçíà÷åíîþ, ïðîòå ìîæëèâîñòi 
âèêîðèñòàííÿ öèõ îá’єêòiâ îáìåæåíi. Íà äóìêó àâòîðà, ñàìå êðèòåðié ñàìîñòiéíîї ðåàëiçàöiї, 
ÿêèé ïåðåäáà÷àє ïðèäàòíiñòü ìàéíà äî ðåàëiçàöiї áóäü-ÿêèì ñïîñîáîì çà ìåæàìè âëàñíîãî 
ïiäïðèєìñòâà òðåòiì îñîáàì, є âèçíà÷àëüíèì ïiä ÷àñ ðîçìåæóâàííÿ îá’єêòiâ ìiæ áàëàíñîâèìè òà 
ïîçàáàëàíñîâèìè. Òîáòî ìàéíî, ÿêå íå ìîæå áóòè âiäîêðåìëåíî âíàñëiäîê çàêîíîäàâ÷èõ àáî 
äîãîâiðíèõ çîáîâ’ÿçàíü íå âiäîáðàæàєòüñÿ â àêòèâi. 

Íà íàøó äóìêó, òàêà ïîçèöiÿ є ïðàâèëüíîþ, ïðîòå âîíà íå ìîæå çàñòîñîâóâàòèñÿ äî ïðàâ 
ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ. Öå îáґðóíòîâóєòüñÿ òèì, ùî äàíå ïðàâî íàäàєòüñÿ äîâi÷íî, ïðî ùî 
ìîæíà ñòâåðäæóâàòè âèõîäÿ÷è iç ñò. 92, 141 òà 143 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðàїíè [7],  éîãî 
îòðèìàííÿ âiäðiçíÿєòüñÿ âiä çåìåëüíîї äiëÿíêè, íàäàíîї ó âëàñíiñòü, ëèøå òèì, ùî çåìåëüíà 
äiëÿíêà íå ìîæå ïåðåäàâàòèñÿ iíøèì ñóá’єêòàì. Âèãîäè âiä âèêîðèñòàííÿ ó âëàñíié 
ãîñïîäàðñüêié äiÿëüíîñòi òàêîї çåìåëüíîї äiëÿíêè íå є ìåíøèìè, íiæ òiєї, ùî íàëåæèòü íà ïðàâi 
âëàñíîñòi. Òîìó íàÿâíiñòü ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ є äîñèòü 
ñóòòєâèì äëÿ ïiäïðèєìñòâà i ìàє âiäîáðàæàòèñÿ ÿê àêòèâ.  

ßê ìè ââàæàєìî, çåìåëüíi äiëÿíêè ïiäïðèєìñòâ íåäåðæàâíîї ôîðìè âëàñíîñòi, ùî 
ïåðåáóâàþòü íà ïðàâi ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ, ìàє âiäîáðàæàòèñÿ ÿê íåìàòåðiàëüíi àêòèâè, 
àíàëîãi÷íî äî äåðæàâíèõ òà êîìóíàëüíèõ ïiäïðèєìñòâ. 

Ä.Ä. Ñóøêî [13, ñ. 165] çàçíà÷àє, ùî íåìàòåðiàëüíi àêòèâè, є ðiçíèìè ïðàâàìè, ÿêi äàþòü 
ìîæëèâiñòü âëàñíèêó çäiéñíþâàòè ïiäïðèєìíèöüêó äiÿëüíiñòü ç ìåòîþ îäåðæàííÿ äîäàòêîâèõ 
åêîíîìi÷íèõ âèãîä, à òàêîæ âèäiëÿє òàêi îñíîâíi õàðàêòåðèñòèêè íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ: 
iñíóâàííÿ ó ôîðìi ïðàâà ç ìàòåðiàëüíèì ïiäòâåðäæåííÿì ó âèãëÿäi âiäïîâiäíîãî äîêóìåíòà 
(ïàòåíò, ëiöåíçiÿ, ïèñüìîâèé äîçâië, ñâiäîöòâî òîùî), çäàòíiñòü äî iäåíòèôiêàöiї, ìîæëèâiñòü 
âàðòiñíîї îöiíêè, îäåðæàííÿ åêîíîìi÷íèõ âèãîä â ìàéáóòíüîìó. 

Ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ,  íà íàøó äóìêó, âiäïîâiäàє âèäiëåíèì 
Ä.Ä. Ñóøêî êðèòåðiÿì, îñêiëüêè äàíå ïðàâî íàëåæèòü âèêëþ÷íî êîðèñòóâà÷ó çåìåëüíîї 
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äiëÿíêè, âîíî ïîñâiä÷åíå äîêóìåíòîì – Äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ, äàíå ïðàâî âiäïîâiäàє êðèòåðiÿì âèçíàííÿ àêòèâîì (âiä âèêîðèñòàííÿ 
öüîãî ïðàâà ïiäïðèєìñòâî îòðèìóє åêîíîìi÷íi âèãîäè, ùî ðåàëiçóþòüñÿ ó êîðèñòóâàííi 
çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ òà iñíóє ìîæëèâiñòü îöiíêè òàêîãî ïðàâà), à òîìó ìîæå áóòè 
iäåíòèôiêîâàíèì.  

Â.À. ßãíþê [15, ñ. 35] âèäiëÿє êðèòåðiї âèçíàííÿ íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ çãiäíî ç Ï(Ñ)ÁÎ 
òà ÌÑÔÇ, à òàêîæ ðîçêðèâàє їõ åêîíîìi÷íó ñóòíiñòü (òàáë. 2). 

 
Òàáëèöÿ 2 

Êðèòåðiї âèçíàííÿ îá’єêòiâ íåìàòåðiàëüíèìè àêòèâàìè  
 

ґ 
ç/ï 

Êðèòåðié Åêîíîìi÷íèé çìiñò 

1 2 3 
Îáëiê òà çâiòíiñòü çà Ï(Ñ)ÁÎ 

1 Íåìîíåòàðíiñòü 
Âñi àêòèâè, êðiì ãðîøîâèõ êîøòiâ, їõ åêâiâàëåíòiâ òà 

äåáiòîðñüêîї çàáîðãîâàíîñòi 

2 
Âiäñóòíiñòü íåìàòåðiàëüíîї 

ôîðìè 

Íå ìàє ìàòåðiàëüíîї ôîðìè àáî ìàòåðiàëüíèé àêòèâ є ëèøå 
çàñîáîì âòiëåííÿ íåìàòåðiàëüíîãî, ïðè÷îìó ìàòåðiàëüíèé 
íîñié ìàє âàðòiñòü, ÿêà є íàáàãàòî ìåíøîþ, íiæ âàðòiñòü 

ñàìîãî íåìàòåðiàëüíîãî àêòèâó 

3 Ìîæëèâiñòü iäåíòèôiêàöiї 
Ïðèäáàíi àêòèâè, ÿêi íà äàòó ïðèäáàííÿ âiäïîâiäàþòü 

êðèòåðiÿì âèçíàííÿ ñòàòåé áàëàíñó 

4 

Âèêîðèñòàííÿ áiëüøå 
îäíîãî ðîêó (îïåðàöiéíîãî 
öèêëó ÿêùî âií ïåðåâèùóє 

ðiê) 

ßêùî íåìàòåðiàëüíèé àêòèâ ïåðåäáà÷àєòüñÿ 
âèêîðèñòîâóâàòè ïðîòÿãîì ïåðiîäó ìåíøå ðîêó 

(îïåðàöiéíîãî öèêëó), òî âií íå ìîæå âèçíàâàòèñÿ 
íåìàòåðiàëüíèì àêòèâîì äëÿ öiëåé áóõãàëòåðñüêîãî îáëiêó 

5 
Éìîâiðíiñòü îòðèìàííÿ 

âèãiä 
Ïîòåíöiéíà ìîæëèâiñòü îòðèìàííÿ ïiäïðèєìñòâîì äîõîäiâ 

âiä âèêîðèñòàííÿ àêòèâiâ 

6 
Âàðòiñòü äîñòîâiðíî 

âèçíà÷åíà 

Ïðîâåäåííÿ îöiíêè íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ ñàìèì 
ïiäïðèєìñòâîì, àáî çà äîïîìîãîþ ïðîôåñiéíîãî ñïåöiàëiñòà – 

îöiíþâà÷à ó âèïàäêàõ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì 

7 
Äîêóìåíòàëüíå 
îôîðìëåííÿ 

Ïðèéíÿòòÿ äî îáëiêó îá’єêòà ìàє áóòè îôîðìëåíå 
âiäïîâiäíèì ïåðâèííèì äîêóìåíòîì 

Îáëiê òà çâiòíiñòü çà ÌÑÔÇ 

1 Iäåíòèôiêàöiÿ 

1) Àêòèâ ìîæå áóòè âiääiëåíèé âiä ñóá’єêòà äëÿ íàñòóïíîãî 
ïðîäàæó, ïåðåäà÷i, ëiöåíçóâàííÿ, çäà÷i â îðåíäó ÷è îáìiíó 
àáî â iíäèâiäóàëüíîìó ïîðÿäêó, àáî ðàçîì ç âiäïîâiäíèì 

äîãîâîðîì, àêòèâîì ÷è çîáîâ’ÿçàííÿì, àáî 
2) Âèíèêàє iç äîãîâiðíèõ àáî iíøèõ þðèäè÷íèõ ïðàâ, 
íåçàëåæíî âiä òîãî ÷è ìîæóòü âîíè ïåðåäàâàòèñÿ àáî 

âiääiëÿòèñÿ âiä äàíîї îðãàíiçàöiї ÷è iíøèõ ïðàâ i îáîâ’ÿçêiâ 

2 Êîíòðîëü 

Ñóá’єêò ãîñïîäàðñüêîї äiÿëüíîñòi ìàє ïðàâî íà îòðèìàííÿ 
ìàéáóòíiõ åêîíîìi÷íèõ âèãiä, ùî íàäõîäÿòü ó ðåçóëüòàòi 
âèêîðèñòàííÿ îá’єêòà, òà ìîæå îáìåæèòè äîñòóï iíøèõ 

îðãàíiçàöié i îñiá äî öèõ âèãiä 

3 
Ìàéáóòíi åêîíîìi÷íi 

âèãîäè 

Ìàéáóòíi åêîíîìi÷íi âèãîäè, ùî âèíèêàþòü ó ðåçóëüòàòi 
âèêîðèñòàííÿ îá’єêòà, ìîæóòü âìiùóâàòè âèðó÷êó âiä 

ïðîäàæó òîâàðiâ i ïîñëóã, åêîíîìiþ âèòðàò òà iíøi âèãîäè 

4 Íåìîíåòàðíiñòü 
Âñi àêòèâè, êðiì ãðîøîâèõ êîøòiâ, їõ åêâiâàëåíòiâ òà 

äåáiòîðñüêîї çàáîðãîâàíîñòi 

5 
Âiäñóòíiñòü ìàòåðiàëüíî-

ðå÷îâîї ôîðìè 

Íå ìàє ìàòåðiàëüíîї ôîðìè àáî ìàòåðiàëüíèé àêòèâ є ëèøå 
çàñîáîì âòiëåííÿ íåìàòåðiàëüíîãî, ïðè÷îìó ìàòåðiàëüíèé 
íîñié ìàє âàðòiñòü, ÿêà є íàáàãàòî ìåíøîþ, íiæ âàðòiñòü 

ñàìîãî íåìàòåðiàëüíîãî àêòèâó 
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Çàêií÷åííÿ òàáë. 2 
1 2 3 

6 
Âàðòiñòü äîñòîâiðíî 

âèçíà÷åíà 

Îðãàíiçàöiÿ ïîâèííà îöiíèòè éìîâiðíiñòü ìàéáóòíiõ 
åêîíîìi÷íèõ âèãiä, âèêîðèñòîâóþ÷è îáґðóíòîâàíi i 

ïiäêðiïëåíi ïðèïóùåííÿ, ùî âiäîáðàæàþòü íàéêðàùó 
îöiíêó àäìiíiñòðàöiєþ ïåðåëiêó åêîíîìi÷íèõ óìîâ, ÿêi 
áóäóòü iñíóâàòè ïðîòÿãîì ñòðîêó êîðèñíîї åêñïëóàòàöiї 

Äæåðåëî: ñôîðìîâàíî [15, ñ. 35] 

 
Âèõîäÿ÷è iç çàçíà÷åíèõ êðèòåðiїâ ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè 

ïiäëÿãàє îáëiêó â ñêëàäi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ. Ùîäî  êðèòåðiþ iäåíòèôiêàöiї âiäïîâiäíî äî 
ÌÑÔÇ, òî ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ íàëåæèòü äî äðóãîãî âèïàäêó, îñêiëüêè êîðèñòóâà÷ó 
íàäàþòüñÿ þðèäè÷íi ïðàâà, ïðè öüîìó âîíè íå ìîæóòü âiäîêðåìëþâàòèñÿ. Êðèòåðié êîíòðîëþ 
òàêîæ íå ïîðóøóєòüñÿ, îñêiëüêè ñóá’єêò, ùî îòðèìàâ òàêå ïðàâî îòðèìóє âiä íüîãî åêîíîìi÷íi 
âèãîäè òà âèçíàєòüñÿ єäèíèì êîðèñòóâà÷åì çåìåëüíîї äiëÿíêè, âíàñëiäîê ÷îãî ìîæå îáìåæóâàòè 
äîñòóï iíøèõ ñóá’єêòiâ äî äàíîї çåìåëüíîї äiëÿíêè.                                   

Î.Â. Âàêóí [2, ñ. 211] âèäiëÿє òðè ïiäõîäè äî ðîçóìiííÿ ñóòíîñòi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ: 
þðèäè÷íèé, åêîíîìi÷íèé òà áóõãàëòåðñüêèé. Ïðè÷îìó â îñíîâó ðîçóìiííÿ íåìàòåðiàëüíèõ 
àêòèâiâ ó áóõãàëòåðñüêèõ íîðìàòèâíèõ àêòàõ ïîêëàäåíî þðèäè÷íèé ïiäõiä, ùî, íà äóìêó 
àâòîðà, íå äîçâîëÿє âiäîáðàçèòè â áóõãàëòåðñüêîìó îáëiêó âñi íàÿâíi íåìàòåðiàëüíi ðåñóðñè 
ïiäïðèєìñòâà. 

Ñëiä ïiäòðèìàòè òàêó ïîçèöiþ àâòîðà, îñêiëüêè çãiäíî ç ïðèíöèïîì áóõãàëòåðñüêîãî îáëiêó 
ïðåâàëþâàííÿ ñóòíîñòi íàä ôîðìîþ, îáëiê ìàє âåñòèñÿ âèõîäÿ÷è ç åêîíîìi÷íîї ñóòi îïåðàöié, à 
íå ëèøå їõ þðèäè÷íîãî çìiñòó. 

Òîìó, â áóõãàëòåðñüêîìó îáëiêó ïîâèíåí çàñòîñîâóâàòèñÿ ñàìå åêîíîìi÷íèé ïiäõiä, çà ÿêèì, 
ÿê ââàæàє Î.Â. Âàêóí [2, ñ. 212], ïåðåäáà÷àєòüñÿ ðîçãëÿä íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ ÿê 
åêîíîìi÷íèõ ðåñóðñiâ. Êðèòåðiєì iäåíòèôiêàöiї íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ â òàêîìó âèïàäêó є 
çäàòíiñòü êîíòðîëþ íàä íèìè. Äëÿ öüîãî íå îáîâ’ÿçêîâî ìàòè íà íüîãî âñi ïðàâà, äîñòàòíüî 
ìàòè ëèøå äîñòóï.  

Êðiì öüîãî, òàêà äóìêà ìîæå áóòè îáґðóíòîâàíà òèì, ùî îáëiêîâóâàòè íåîáõiäíî íå ñàìó 
çåìåëüíó äiëÿíêó, ÿê ôiçè÷íèé îá’єêò, à ïðàâî íà її ïîñòiéíå âèêîðèñòàííÿ. Öå âèêëþ÷àє 
ìîæëèâiñòü âèçíàííÿ äàíîї çåìåëüíîї äiëÿíêè îá’єêòîì îñíîâíèõ çàñîáiâ, îñêiëüêè îáîâ’ÿçêîâîþ 
óìîâîþ âèçíàííÿ îñíîâíèìè çàñîáàìè є ìàòåðiàëüíà ôîðìà. Îñêiëüêè ïðàâî ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ є äîâãîñòðîêîâèì àêòèâîì i íå ìàє ìàòåðiàëüíîї ôîðìè, 
âiäïîâiäàє iíøèì êðèòåðiÿì âèçíàííÿ íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ, éîãî íåîáõiäíî âiäîáðàæàòè ñàìå 
ÿê íåìàòåðiàëüíèé àêòèâ. 

Îòæå, çàóâàæåííÿ ùîäî âiäñóòíîñòi ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ, à òîìó é êîíòðîëþ âiäíîñíî 
ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ íå є îáґðóíòîâàíèì. Íàâiòü â Ï(Ñ)ÁÎ 8 
«Íåìàòåðiàëüíi àêòèâè» ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ íàëåæèòü äî ãðóïè 
íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ «Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì».  

Òðàêòóâàííÿ ïîíÿòòÿ «àêòèâ», âiäïîâiäíî äî îáëiêîâèõ ñòàíäàðòiâ, ÿê ðåñóðñiâ, 
êîíòðîëüîâàíèõ ïiäïðèєìñòâîì ó ðåçóëüòàòi ìèíóëèõ ïîäié, òàêîæ íå є ïiäñòàâîþ íå âèçíàâàòè 
ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ àêòèâîì. Öå ïîÿñíþєòüñÿ òèì, ùî êîíòðîëü 
íàä àêòèâîì íå є ïðàâîì âëàñíîñòi íà íüîãî, à ëèøå ìîæëèâiñòþ ÷èíèòè âèðiøàëüíèé âïëèâ, 
ùî ïðèñóòíє ïiä ÷àñ êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ïðîòÿãîì òåðìiíó òàêîãî âèêîðèñòàííÿ.  

Êðiì òîãî, ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ ìàє äåðæàâíå ïiäòâåðäæåííÿ 
– àêò íà ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ, ÿêèì äàíå ïðàâî íàäàєòüñÿ 
êîíêðåòíîìó ñóá’єêòó ãîñïîäàðþâàííÿ, ùî ñâiä÷èòü ïðî ïåðåäà÷ó ìîæëèâîñòåé òà ïåâíèõ ïðàâ 
ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîї äiëÿíêè. Òàêèì ÷èíîì, ñóá’єêò ãîñïîäàðþâàííÿ îòðèìóє êîíòðîëü 
íàä íåþ, îñêiëüêè єäèíèì êîðèñòóâà÷åì òà âëàñíèêîì ïðîòÿãîì ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ (â äàíîìó 
âèïàäêó ïîñòiéíî). 

Ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ є ñïåöèôi÷íèì ïðàâîâèì iíñòèòóòîì, ùî çàñòîñîâóєòüñÿ 
ëèøå â çåìåëüíîìó ïðàâi. Éîãî òðàêòóâàííÿ çãiäíî ç çåìåëüíèì êîäåêñîì ââàæàєìî íå ïîâíèì, 
îñêiëüêè íàÿâíiñòü ïðàâîìî÷íîñòåé âîëîäiííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ òà 
âiäñóòíiñòü ðîçïîðÿäæåííÿ íå ìîæíà ñïðèéìàòè îäíîçíà÷íî.  
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Òàê ó Öèâiëüíîìó êîäåêñi çìiñò ïðàâîìî÷íîñòi ðîçïîðÿäæåííÿ ïîëÿãàє â çàêîíîäàâ÷î 
çàêðiïëåíié ìîæëèâîñòi âèçíà÷àòè þðèäè÷íó ÷è ôàêòè÷íó äîëþ ðå÷i. Òîáòî ïðàâî âëàñíèêà 
ïðèïèíèòè ÷è îáìåæèòè ñâîє ïðàâî àáî øëÿõîì âiä÷óæåííÿ ìàéíà çà öèâiëüíî-ïðàâîâèì 
ïðàâî÷èíîì, âiäìîâè âiä ñâîãî ïðàâà, àáî îáìåæèòè ñâîє ïðàâî øëÿõîì óêëàäàííÿ, íàïðèêëàä, 
äîãîâîðó êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì, ïåðåäàâøè iíøîìó ó÷àñíèêó öèâiëüíèõ ïðàâîâiäíîñèí 
ïðàâîìî÷íîñòi âîëîäiííÿ òà êîðèñòóâàííÿ ði÷÷þ; çìiíè öiëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíîї 
äiëÿíêè. Ïðàâîìî÷íiñòü ðîçïîðÿäæåííÿ ðîçãëÿäàєòüñÿ ç äâîõ áîêiâ: ÿê ðîçïîðÿäæåííÿ, ùî 
ïîâ’ÿçàíå çi çìiíîþ êëþ÷îâèõ þðèäè÷íèõ õàðàêòåðèñòèê äiëÿíêè (çåìåëüíå ïîëiïøåííÿ), òà ÿê 
ðîçïîðÿäæåííÿ, ïîâ’ÿçàíå ç ïåðåõîäîì ïðàâ íà çåìåëüíó äiëÿíêó äî iíøèõ îñiá [9, ñ. 404–405]. 

ßêùî ðîçãëÿíóòè íîðìè çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ, òî ìîæíà äiéòè âèñíîâêó, ùî ðîçïîðÿäæåííÿ òàêîþ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ 
çäiéñíþєòüñÿ, õî÷à é íå â ïîâíîìó îáñÿçi. 

Ñóá’єêò, ó ïîñòiéíîìó êîðèñòóâàííi ÿêîãî ïåðåáóâàє çåìåëüíà äiëÿíêà, ìîæå äîáðîâiëüíî 
âiäìîâèòèñÿ âiä âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîї äiëÿíêè, ïðèïèíèâøè òàêèì ÷èíîì ñâîє ïðàâî; ìîæå 
çäiéñíþâàòè çåìåëüíi ïîëiïøåííÿ, à òàêîæ çàáóäîâóâàòè çåìåëüíó äiëÿíêó ÿêùî öüîìó 
âiäïîâiäàє її öiëüîâå ïðèçíà÷åííÿ. 

Õàðàêòåðíèì є òàêîæ òå, ùî ôàêòè÷íèé âëàñíèê çåìåëüíîї äiëÿíêè, ïåðåäàíîї ó ïîñòiéíå 
êîðèñòóâàííÿ, íå ìàє ïðàâîìî÷íîñòi ðîçïîðÿäæåííÿ â ïîâíîìó îáñÿçi, îñêiëüêè çãiäíî ç 
Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðàїíè [7] ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ ìîæå 
ïðèïèíÿòèñÿ ïðèìóñîâî ëèøå ó âèïàäêàõ ïîðóøåííÿ çåìëåêîðèñòóâà÷åì çåìåëüíîãî 
çàêîíîäàâñòâà (âèêîðèñòàííÿ íå çà öiëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, íåäîòðèìàííÿ åêîëîãi÷íèõ âèìîã, 
íåñïëàòà ïîäàòêó çà çåìëþ òîùî) òà ó âèïàäêó âiä÷óæåííÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ ç 
ìîòèâiâ ñóñïiëüíîї íåîáõiäíîñòi.  

Ïðè öüîìó ïðîöåäóðà âèëó÷åííÿ òàêèõ çåìåëüíèõ äiëÿíîê є ÷iòêî ðåãëàìåíòîâàíîþ, 
çäiéñíþєòüñÿ îðãàíàìè äåðæàâíîї âëàäè òà îðãàíàìè ìiñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, à â îêðåìèõ 
âèïàäêàõ ìîæå çäiéñíþâàòèñÿ ëèøå çà ðiøåííÿì Êàáiíåòó Ìiíiñòðiâ Óêðàїíè. Òîìó âëàñíèê 
çåìåëüíîї äiëÿíêè, ÿêà ïåðåáóâàє ó ïîñòiéíîìó êîðèñòóâàííi, – äåðæàâà, íå ìîæå âiëüíî 
ðîçïîðÿäæàòèñÿ òàêîþ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ øëÿõîì ïåðåäà÷i її iíøèì ñóá’єêòàì, íå 
ïðèâëàñíþє âèãîäè âiä ïåðåáóâàííÿ ó âëàñíîñòi çåìåëüíîї äiëÿíêè, íå êîðèñòóєòüñÿ íåþ òà íå 
âîëîäiє. Êðiì òîãî, âëàñíiñòü íà çåìëþ äåðæàâè є âiäìiííîþ çà ñâîєþ ñóòòþ âiä ïðèâàòíîї 
âëàñíîñòi íà çåìëþ. Âèõîäÿ÷è ç öüîãî, îñîáà, â ïîñòiéíîìó êîðèñòóâàííi ÿêîї ïåðåáóâàє 
çåìåëüíà äiëÿíêà ìàє çíà÷íî áiëüøå ïðàâ ùîäî íåї, íiæ âëàñíèê, â òîìó ÷èñëi i ùîäî 
ïðàâîìî÷íîñòi ðîçïîðÿäæåííÿ, ÿêà ïðîòå ìàє çàêîíîäàâ÷i îáìåæåííÿ.  

Ïðîïîíóєòüñÿ îáëiêîâóâàòè çåìåëüíó äiëÿíêó, ùî âèêîðèñòîâóєòüñÿ íà ïðàâi ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ ó ïiäïðèєìñòâ ïðèâàòíîї âëàñíîñòi, à òàêîæ ãîñïðîçðàõóíêîâèõ äåðæàâíèõ òà 
êîìóíàëüíèõ, â ñêëàäi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ íà ñóáðàõóíêó 122 «Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ 
ìàéíîì» iç âiäêðèòòÿì àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 1221 «Ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ 
äiëÿíêîþ». 

Ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ íå ìîæå áóòè 
ïðèäáàíèì (ñòâîðåíèì), à íàäàєòüñÿ áåçîïëàòíî, òî îöiíêà ìàє çäiéñíþâàòèñÿ âèêëþ÷íî çà 
ñïðàâåäëèâîþ âàðòiñòþ ç óðàõóâàííÿì âèòðàò íà îôîðìëåííÿ äàíîãî ïðàâà çãiäíî ç Ï(Ñ)ÁÎ 8 
«Íåìàòåðiàëüíi àêòèâè» [11]. 

Íåîáõiäíî âðàõîâóâàòè, ùî îöiíþâàòè íåîáõiäíî íå âàðòiñòü ñàìîї çåìåëüíîї äiëÿíêè, à 
ïðàâà íà її âèêîðèñòàííÿ. Ïðîòå, íà íàøó äóìêó, ñïðàâåäëèâà âàðòiñòü ïðàâà ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ âiäïîâiäàє ñïðàâåäëèâié âàðòîñòi ñàìîї çåìåëüíîї äiëÿíêè, 
ùî ïîâ’ÿçàíî ç âèêîðèñòàííÿì її íà ïîñòiéíié îñíîâi, â ðåçóëüòàòi ÷îãî ïiäïðèєìñòâî îòðèìóє 
ôàêòè÷íî óñi ïåðåâàãè òà ðèçèêè, ùî i ïðè âîëîäiííi çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ íà ïðàâàõ âëàñíîñòi, 
êðiì ìîæëèâîñòi ïåðåäà÷i iíøèì îñîáàì, ùî íå çìiíþє її âàðòiñòü. Âèõîäÿ÷è ç öüîãî, 
ïðîïîíóєìî îöiíþâàòè ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ çà åêñïåðòíîþ 
ãðîøîâîþ îöiíêîþ, ÿêà âiäïîâiäàє ðèíêîâié, à îòæå ñïðàâåäëèâié âàðòîñòi. 

Ùå îäíèì àñïåêòîì, ÿêèé ìàє áóòè âðàõîâàíèé, є òå, ùî êðiì îòðèìàííÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ, ïiäïðèєìñòâî îòðèìóє i ñàìó çåìåëüíó äiëÿíêó, àëå íå ÿê 
âëàñíó.  

Öiííîñòi, ÿêi íå íàëåæàòü ïiäïðèєìñòâó, àëå òèì÷àñîâî ïåðåáóâàþòü ó éîãî êîðèñòóâàííi 
çãiäíî ç Iíñòðóêöiєþ ïðî çàñòîñóâàííÿ Ïëàíó ðàõóíêiâ áóõãàëòåðñüêîãî îáëiêó, àêòèâiâ, 
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êàïiòàëó, çîáîâ’ÿçàíü i ãîñïîäàðñüêèõ îïåðàöié ïiäïðèєìñòâ i îðãàíiçàöié [8] îáëiêîâóþòüñÿ íà 
ïîçàáàëàíñîâèõ ðàõóíêàõ. 

Òîìó, çåìåëüíà äiëÿíêà, ÿêà âèêîðèñòîâóєòüñÿ íà ïðàâi ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ, ìàє 
âiäîáðàæàòèñÿ òàêîæ íà ïîçàáàëàíñîâîìó ðàõóíêó. Ç öiєþ ìåòîþ íåîáõiäíî âðàõóâàòè äî Ïëàíó 
ðàõóíêiâ ñóáðàõóíîê 0101 «Çåìåëüíi àêòèâè â êîðèñòóâàííi», êóäè âêëþ÷àòè çåìåëüíi äiëÿíêè, 
ùî âèêîðèñòîâóþòüñÿ íà ïðàâàõ ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ. 

Ìåòîäè÷íi ïiäõîäè äî îáëiêîâîãî âiäîáðàæåííÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ 
äiëÿíêîþ íàäàþòüñÿ â òàáëèöi 3. 

Òàáëèöÿ 3 
Âiäîáðàæåííÿ â îáëiêó ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ  

 

ґ 
ç/ï 

Çìiñò ãîñïîäàðñüêîї îïåðàöiї 
Êîðåñïîíäåíöiÿ 

ðàõóíêiâ 
äåáåò êðåäèò 

Íàáóòòÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ 

1 
Âiäîáðàæåíî áåçîïëàòíå îòðèìàííÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 

çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ 
154 424 

2 
Âiäîáðàæåíî âèòðàòè íà îôîðìëåííÿ ïðàâà íà ïîñòiéíå 

êîðèñòóâàííÿ 
154 685 

3 Ââåäåíî ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ â åêñïëóàòàöiþ 1221 154 

4 
Âiäîáðàæåíî çåìåëüíó äiëÿíêó îòðèìàíó â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ 

ïîçà áàëàíñîì 
0101 - 

Ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ 

1 
Âiä÷óæåíî çåìåëüíó äiëÿíêó, ùî íàëåæèòü íà ïðàâi ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ, ç ìîòèâiâ ñóñïiëüíîї íåîáõiäíîñòi (äîáðîâiëüíà 
âiäìîâà âiä ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ) 

424 1221 

2 
Ñïèñàíî çåìåëüíó äiëÿíêó, ùî ïåðåáóâàє â ïîñòiéíîìó 

êîðèñòóâàííi, ç ïîçà áàëàíñó 
- 0101 

Âèêóï çåìåëüíîї äiëÿíêè, íàäàíîї â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ 

1 
Ñïèñàíî âàðòiñòü êàïiòàëó, ùî âiäîáðàæåíà ïðè áåçîïëàòíîìó 

îòðèìàííi çåìåëüíîї äiëÿíêè â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ, ïðè âèêóïi 
þðèäè÷íîþ îñîáîþ äàíîї çåìåëüíîї äiëÿíêè 

424 1221 

2 
Ñïèñàíî çåìåëüíó äiëÿíêó, ùî ïåðåáóâàє â ïîñòiéíîìó 

êîðèñòóâàííi, ç ïîçàáàëàíñó ïðè її âèêóïi 
- 0101 

3 
Âèêóïëåíî çåìåëüíó äiëÿíêó, ùî ïåðåáóâàëà íà ïðàâi ïîñòiéíîãî 

êîðèñòóâàííÿ 
152 685 

4 Âiäîáðàæåíî âèòðàòè íà îôîðìëåííÿ çåìåëüíîї äiëÿíêè 152 685 

5 
Ïåðåðàõîâàíî ãðîøîâi êîøòè â ðàõóíîê îïëàòè äîãîâîðó êóïiâëi–

ïðîäàæó çåìåëüíîї äiëÿíêè 
685 311 

6 Ââåäåíî â åêñïëóàòàöiþ çåìåëüíó äiëÿíêó 101 152 
Äæåðåëî: âëàñíà ðîçðîáêà àâòîðà 

 
Çãiäíî ç òàáëèöåþ 3 ñïðàâåäëèâà âàðòiñòü ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ òà âèòðàòè 

ïîâ’ÿçàíi ç íèì íà ñòàäiї éîãî îôîðìëåííÿ âiäîáðàæàþòüñÿ íà ðàõóíêó 154 «Ïðèäáàííÿ 
(ñòâîðåííÿ) íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ», à iç îòðèìàííÿì Äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ íà çåìåëüíó äiëÿíêó ïåðåâîäèòüñÿ äî íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ – ñóáðàõóíêó 122 
«Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì» iç âèêîðèñòàííÿì àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 1221 «Ïðàâî ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ». Ïîðÿä ç öèì, îòðèìàíó â êîðèñòóâàííÿ äiëÿíêó 
ïðîïîíóєòüñÿ âiäîáðàæàòè íà ïîçàáàëàíñîâîìó ñóáðàõóíêó 010 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â 
êîðèñòóâàííi», äî ÿêîãî ñëiä âiäêðèâàòè àíàëiòè÷íèé ðàõóíîê 0101 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â 
ïîñòiéíîìó êîðèñòóâàííi». Îñêiëüêè çåìåëüíà äiëÿíêà â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ íàäàєòüñÿ 
áåçîïëàòíî, òî ÿê äæåðåëî éîãî íàäõîäæåííÿ âèêîðèñòîâóєòüñÿ ñóáðàõóíîê 424 «Áåçîïëàòíî 
îäåðæàíi íåîáîðîòíi àêòèâè». 

Çãiäíî ç ï. 25 Ï(Ñ)ÁÎ 8 «Íåìàòåðiàëüíi àêòèâè» ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ 
äiëÿíêîþ íå ïiäëÿãàє àìîðòèçàöiї, òîìó éîãî ïðèïèíåííÿ âíàñëiäîê âiä÷óæåííÿ çåìåëüíîї 
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äiëÿíêè ç ìîòèâiâ ñóñïiëüíîї íåîáõiäíîñòi àáî äîáðîâiëüíîї âiäìîâè êîðèñòóâà÷à ïðîïîíóєòüñÿ 
âiäîáðàæàòè â îáëiêó øëÿõîì ñïèñàííÿ áàëàíñîâîї âàðòîñòi òàêîãî ïðàâà çà ðàõóíîê âëàñíîãî 
êàïiòàëó. Ðàçîì ç öèì, íåîáõiäíî ñïèñàòè âiä÷óæåíó çåìåëüíó äiëÿíêó ç ïîçàáàëàíñó. 

Ïiäïðèєìñòâî òàêîæ ìîæå âèêóïèòè çåìåëüíó äiëÿíêó, ÿêà ïåðåáóâàє â ïîñòiéíîìó 
êîðèñòóâàííi. Âèêóï є єäèíèì ñïîñîáîì íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñòi íà çåìåëüíó äiëÿíêó äåðæàâíîї 
÷è êîìóíàëüíîї âëàñíîñòi þðèäè÷íîþ îñîáîþ i ðåãóëþєòüñÿ ñò. 128 Çåìåëüíîãî êîäåêñó 
Óêðàїíè. Â îáëiêó âèêóï çåìåëüíîї äiëÿíêè, ÿêà íàëåæèòü þðèäè÷íié îñîái íà ïðàâi ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ, ïðîïîíóєòüñÿ âiäîáðàæàòè øëÿõîì àíóëþâàííÿ ÷àñòèíè âëàñíîãî êàïiòàëó â ñóìi 
áåçîïëàòíî îäåðæàíîї â êîðèñòóâàííÿ äàíîї çåìåëüíîї äiëÿíêè òà ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ç 
îäíî÷àñíèì ñïèñàííÿì çåìåëüíîї äiëÿíêè ç ïîçàáàëàíñó (àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 0101 «Çåìåëüíi 
äiëÿíêè â ïîñòiéíîìó êîðèñòóâàííi»).  

Ùîäî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè, çîêðåìà îðåíäè, òî їõ òàêîæ 
íåîáõiäíî âiäíîñèòè äî ïîçàáàëàíñîâîãî ðàõóíêó 01 «Îðåíäîâàíi íåîáîðîòíi àêòèâè» íà 
ñóáðàõóíîê 010 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â êîðèñòóâàííi» â ñêëàäi àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 
0102 «Îðåíäîâàíi çåìåëüíi àêòèâè». Âàðòiñòü, çà ÿêîþ çåìåëüíi äiëÿíêè îáëiêîâóþòüñÿ íà 
äàíîìó ðàõóíêó ìàє âiäïîâiäàòè їõ áàëàíñîâié âàðòîñòi, çà äàíèìè îðåíäîäàâöÿ. 

Ïîðÿäîê îáëiêó îïåðàöiéíîї îðåíäè çåìåëüíîї äiëÿíêè, ÿê îäíîãî ç âèäiâ òèì÷àñîâèõ ïðàâ 
êîðèñòóâàííÿ, íàâåäåíî â òàáëèöi 4. 

 
Òàáëèöÿ 4 

Ïîðÿäîê îáëiêó îïåðàöiéíîї îðåíäè çåìåëüíîї äiëÿíêè 
 
ґ 

ç/ï 
Çìiñò ãîñïîäàðñüêîї îïåðàöiї 

Êîðåñïîíäåíöiÿ ðàõóíêiâ 
äåáåò êðåäèò 

Îáëiê ó îðåíäàðÿ 
1 Îòðèìàíî â îïåðàöiéíó îðåíäó çåìåëüíó äiëÿíêó 0102 - 
2 Íàðàõîâàíî îðåíäíó ïëàòó 23, 91, 92, 93, 94 685 
3 Âiäîáðàæåíî ïîäàòêîâèé êðåäèò ç ÏÄÂ 641 685 
4 Ñïëà÷åíî îðåíäíó ïëàòó 685 311 

5 
Ïîâåðíóòî çåìåëüíó äiëÿíêó ïiñëÿ çàâåðøåííÿ 

òåðìiíó îðåíäè 
- 0102 

Îáëiê ó îðåíäîäàâöÿ 
1 Ïåðåäàíî âëàñíó çåìåëüíó äiëÿíêó â îðåíäó 1012 1011 
2 Íàðàõîâàíî äîõiä âiä îòðèìàííÿ îðåíäíîї ïëàòè 377 713 
3 Âiäîáðàæåíî ÏÄÂ 713 641 
4 Îòðèìàíî îðåíäíó ïëàòó âiä îðåíäàðÿ 311 377 

5 
Ïiñëÿ çàâåðøåííÿ òåðìiíó îðåíäè ïîâåðíóòî 

îðåíäàðåì çåìåëüíó äiëÿíêó 
1011 1012 

Äæåðåëî: íà ïiäñòàâi [6] 

 
Çãiäíî ç òàáëèöåþ 4 îðåíäàð îáëiêîâóє çåìåëüíó äiëÿíêó íà ïîçàáàëàíñîâîìó ðàõóíêó 01 

«Îðåíäîâàíi íåîáîðîòíi àêòèâè» íà ñóáðàõóíêó 010 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â êîðèñòóâàííi» â 
ñêëàäi àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 0102 «Îðåíäîâàíi çåìåëüíi àêòèâè», à îðåíäîäàâåöü âiäîáðàæàє 
ïåðåäà÷ó çåìåëüíîї äiëÿíêè â îðåíäó øëÿõîì âåäåííÿ àíàëiòèêè äî ñóáðàõóíêó 101 «Çåìåëüíi 
àêòèâè». Ó îðåíäàðÿ îðåíäíà ïëàòà âèçíàєòüñÿ âèòðàòàìè, à ó îðåíäîäàâöÿ äîõîäîì. 

Âèñíîâêè òà ïåðñïåêòèâè ïîäàëüøèõ äîñëiäæåíü. Îòæå, ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ 
çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè ç þðèäè÷íîї òî÷êè çîðó ïåðåäáà÷àє íàäàííÿ ïðàâîìî÷íîñòåé âîëîäiííÿ 
òà êîðèñòóâàííÿ i, ÿê ïðàâèëî, íàäàєòüñÿ äåðæàâíèì òà êîìóíàëüíèì ïiäïðèєìñòâàì, 
áþäæåòíèì óñòàíîâàì, õî÷à íàäàíå i êîìåðöiéíèì ïiäïðèєìñòâàì, ÿêi îôîðìèëè òàêå ïðàâî äî 
íàáðàííÿ ÷èííîñòi Çåìåëüíèì êîäåêñîì. Ùîäî òèì÷àñîâîãî ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè 
äiëÿíêàìè, òî âîíî íà âiäìiíó âiä ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ, íàäàєòüñÿ íà âèçíà÷åíèé ñòðîê àáî 
áåçñòðîêîâî, ïðîòå íå äîâi÷íî; âîíî ìîæå áóòè ïëàòíèì àáî áåçîïëàòíèì (êðiì îðåíäè, ÿêà є 
îáîâ’ÿçêîâî ïëàòíîþ), òîäi ÿê çåìåëüíi äiëÿíêè â ïîñòiéíå êîðèñòóâàííÿ íàäàþòüñÿ âèêëþ÷íî 
áåçîïëàòíî. Äî ïðàâ òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè íàëåæèòü îðåíäà, 
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ñóïåðôiöié, åìôiòåâçèñ òà ñåðâiòóò, ÿêèé, ïðîòå, ìàє äîñèòü îáìåæåíèé õàðàêòåð ó 
âèêîðèñòàííÿ éîãî ñåðâiòóàðiєì. 

Â îáëiêó ïðàâ ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè âiäñóòíÿ єäèíà ìåòîäèêà. 
Çîêðåìà äåðæàâíi òà êîìóíàëüíi ïiäïðèєìñòâà îáëiêîâóþòü éîãî ÿê íåìàòåðiàëüíi àêòèâè â 
ñêëàäi ñóáðàõóíêó 122 «Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì». Ùîäî íàÿâíîãî ïðàâà ïîñòiéíîãî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè ïiäïðèєìñòâ íåäåðæàâíîї ôîðìè âëàñíîñòi ÷iòêî íå 
âñòàíîâëåíî ïîðÿäîê éîãî îáëiêó, ïðîòå, âèõîäÿ÷è iç íàÿâíèõ âèìîã íîðìàòèâíèõ àêòiâ, âîíî 
ìàє âiäîáðàæàòèñÿ òàêîæ ó ñêëàäi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ. 

Â ñòàòòi áóëî îáґðóíòîâàíî, ùî ïðàâà ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè äiëÿíêàìè ñëiä 
îáëiêîâóâàòè â ñêëàäi íåìàòåðiàëüíèõ àêòèâiâ (ðàõóíîê 122 «Ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì» iç 
âiäêðèòòÿì àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 1221 «Ïðàâî ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ»). 
Êðiì òîãî, ó çâ’ÿçêó ç ïåðåäà÷åþ çåìëåêîðèñòóâà÷ó íå ëèøå ïðàâ íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîї 
äiëÿíêè, à é ñàìîї äiëÿíêè ÿê ôiçè÷íîãî îá’єêòà, âëàñíèêîì ÿêîї çàëèøàєòüñÿ iíøà îñîáà (â 
äàíîìó âèïàäêó äåðæàâà), її íåîáõiäíî îáëiêîâóâàòè ïîçàáàëàíñîì, äëÿ ÷îãî ñëiä âiäêðèâàòè 
ðàõóíîê 010 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â êîðèñòóâàííi» òà ñóáðàõóíîê 0101 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â 
ïîñòiéíîìó êîðèñòóâàííi» äî íüîãî. Ïiä ÷àñ âèêóïó çåìåëüíîї äiëÿíêè íåîáõiäíî ñïèñàòè 
÷àñòèíó êàïiòàëó (ðàõóíîê 424 «Áåçîïëàòíî îäåðæàíi íåîáîðîòíi àêòèâè») òà ïåðåâåñòè ïðàâà 
ïîñòiéíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ äiëÿíêîþ äî ñêëàäó çåìåëüíèõ àêòèâiâ iç ïàðàëåëüíèì 
ñïèñàííÿì äàíîї çåìåëüíîї äiëÿíêè ç ïîçàáàëàíñó. Îöiíþâàòè çåìåëüíó äiëÿíêó òà ïðàâî íà її 
âèêîðèñòàííÿ ðåêîìåíäóєòüñÿ çà ñïðàâåäëèâîþ âàðòiñòþ. 

Ùîäî îáëiêó ïðàâ òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ, òî îäíèì iç íèõ є îðåíäà. Îðåíäîâàíà 
çåìåëüíà äiëÿíêà âiäîáðàæàєòüñÿ ïîçàáàëàíñîì íà ðàõóíêó 01 «Îðåíäîâàíi íåîáîðîòíi àêòèâè» 
íà ñóáðàõóíêó 010 «Çåìåëüíi äiëÿíêè â êîðèñòóâàííi» â ñêëàäi àíàëiòè÷íîãî ðàõóíêó 0102 
«Îðåíäîâàíi çåìåëüíi àêòèâè».  

Ðîçðîáëåíi ïðîïîçèöiї äîçâîëÿþòü âiäîáðàæàòè ðåàëüíèé ñòàí àêòèâiâ íà ïiäïðèєìñòâi, ùî 
âiäïîâiäàє åêîíîìi÷íié ñóòi ïðàâ ïîñòiéíîãî òà òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè 
äiëÿíêàìè, à òàêîæ їõ þðèäè÷íîìó òðàêòóâàííþ.  
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